6° REGISTRO DE IMOVEIS

BELO HORIZONTE

CONFERENCIA DE BENS IMOVEIS PARA A
INTEGRALIZAGAO DO CAPITAL SOCIAL

0 QUE E?

A conferéncia de bens para integralizagdo do capital social € uma forma de aporte em que os socios transferem a sociedade bens moveis ou
imoveis, em substituigdo ao aporte em dinheiro, passando tais bens a compor o patriménio da empresa. Em contrapartida, o socio recebe
participacdo societaria proporcional ao valor atribuido aos bens conferidos.

Esse procedimento exige a avaliagdo dos bens, para que o capital social reflita adequadamente o patrimdnio incorporado. Nas sociedades
andnimas, a avaliagdo é feita por peritos; nas sociedades limitadas, pode ser realizada pelos préprios sécios, que respondem pela exatidao do
valor. Quando envolve bens imoveis, a transferéncia se formaliza por escritura publica e posterior registro no cartério de registro de iméveis.

A conferéncia de bens é utilizada como instrumento de fortalecimento e expansdo empresarial, permitindo que ativos ja existentes sejam
convertidos em capital, reduzindo a necessidade de aporte financeiro em espécie e ampliando a capacidade de investimento e crédito da
sociedade.

LISTA SIMPLIFICADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

1. Titulo habil:

1.1. Certiddo do Contrato Social ou Alteragdo Contratual (se sociedade empresaria LTDA), do Estatuto Social ou Ata da Assembleia (se sociedade
empreséria S/A), do Ato Constitutivo ou Alteragéo do Ato Constitutivo (se Empresa Individual de Responsabilidade Limitada - EIRELI) em que
ocorreu a integralizagao do imével a sociedade, registrado(a) na Junta Comercial competente; ou

1.2. Certiddo do Contrato Social ou Alteragdo Contratual (no caso de sociedades simples) em que ocorreu a integralizagdo do imvel & sociedade,
registrado(a) no Registro Civil das Pessoas Juridicas Competente.

2. Certiddo de Quitacao/Imunidade/lsencdo do Imposto de Transmissao (ITBI) - expedida pela PBH.

E importante atentar-se aos dados contidos na declaracao, tais como Transmitente, Adquirente, Valor da transacao, Indice Cadastral, etc., que
devem estar de acordo com os documentos apresentados e a matricula do imovel.

3. Requerimento de cindibilidade, se a parte ndo desejar registrar todos os imdveis, mas apenas um ou alguns.

Observagao: para comprovagao da legitimidade do assinante do requerimento, em caso de representante da empresa, devera apresentar a Certiddo Simplificada
da Junta Comercial atualizada.

ATENCAO

1 - Lembramos que todos os documentos podem ser apresentados em formato eletrdnico, assinados digitalmente pelo emissor,
e protocolados por meio da Central Eletrénica (https://ridigital.org.br ).

2 - Esta lista de documentos procura abordar a maior parte das situagoées envolvendo o tema. Contudo, determinados casos
concretos poderao exigir documentos adicionais, que poderao ser solicitados apés a competente qualificagao registraria do
titulo protocolado.



https://ridigital.org.br/
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EMOLUMENTOS E TAXA DE FISCALIZAGAO JUDICIARIA

Segue, a sequir, lista de todos os atos que seréo praticados para o registro do titulo apresentado com os seus respectivos itens das Tabelas de Emolumentos
anexas a Lei Estadual 15.424/04, devidamente atualizada nos termos da lei.

ltem | Tipo | Atos
Em TODOS os casos:
7-Tab4 Prenotagao Prenotagéo
5e-Tabd Registro Integralizacdo do capital social (por imével transmitido) — base de calculo: maior valor (Valor deavaliagao
constante do titulo - Valor do ITBI - Valor declarado)
1-Tab 8 Arquivamento Arquivo (por folha de documentos necessarios)
Em ALGUNS casos:
1e-Tab4 Averbagéo Incluséo ou alteragdo de Cadastros do imével
1-L-Tab4 Averbacéo Dados pessoais dos transmitentes (se os dados na matricula ndo estiveremcompletos/atualizados)
1L-Tab4 Averbagéo Dados pessoais dos adquirentes (se os dados no titulo ndo estiverem completos/atualizados)
1-L-Tab4 Averbagéo Dados do registro do Pacto Antenupcial dos transmitentes (se nao constar na matricula)
4-a-Tab 8 Certidao Certiddo de inteiro teor (caso apresentada apenas uma via do titulo)
ATENCAO
1 - Esta relagdo de emolumentos e taxa de fiscalizagao judiciaria procura abordar a maior parte das situagées envolvendo o
tema. Contudo, determinados casos concretos poderao exigir a pratica de atos adicionais (como abertura de matricula e/ou
outros tipos de averbacao), que somente podem ser identificados apds a competente qualificagcdo registraria do titulo
protocolado.
LISTA DETALHADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

1. Titulo habil:

a) SOCIEDADE EMPRESARIA LTDA: Certiddo do Contrato Social ou Alteracdo Contratual em que ocorreu a integralizagdo do imével &
sociedade, registrado(a) na Junta Comercial competente (art. 64 da Lei 8.934/94).

b) SOCIEDADE EMPRESARIA S/A: Certiddo do Estatuto Social ou Ata da Assembleia em que ocorreu a integralizagdo do imével &
sociedade, registrado(a) na Junta Comercial competente (art. 64 da Lei 8.934/94 e art. 98, §2°, da Lei 6.404/76).

c) EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDADE LIMITADA - EIRELI: Certiddo do Ato Constitutivo ou Alteragéo do Ato Constitutivo em
que ocorreu a integralizag&o do imével & pessoa juridica, registrado(a) na Junta Comercial competente (art. 64 da Lei 8.934/94).

d) SOCIEDADE SIMPLES: Certiddo do Contrato Social ou Alteragéo Contratual em que ocorreu a integralizagdo do imével & sociedade,
registrado(a) no Registro Civil das Pessoas Juridicas Competente (arts. 493 e 861, §4°, do Provimento Conjunto 93/220/CGJITIMG).

Formato eletronico:

EMITIDOS PELA JUNTA COMERCIAL: A autenticidade das certiddes emitidas pelas Juntas Comerciais pode ser validada nos sitios eletronicos oficiais das respectivas
repartices, de forma que néo precisam ser assinadas digitalmente pelo emissor.

EMITIDOS PELO REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS (RCPJ): se a certiddo de registro no RCPJ for apresentada em formato eletrdnico, deve a mesma estar
assinada digitaimente pelo seu emissor (Registrador das Pessoas Juridicas ou seus prepostos autorizados).

Observagdo 1: se o transmitente (sécio ou titular, conforme o caso) for casado ou convivente em unido estavel, o conjuge/companheiro deve
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prestar a sua anuéncia & integralizagdo do imével nos atos constitutivos da pessoa juridica. Essa exigéncia ndo se aplica aos regimes da
separacdo convencional de bens e da participacdo final nos aquestos em que haja expressa disposicdo no pacto antenupcial acerca da livre
disposicao dos bens imveis (arts. 1.647, 1, e 1.656, do Cédigo Civil; e art. 493, §1°, lll, do Provimento Conjunto 93/2020/CGJ/TIMG).

Observagdo 2: no caso de pessoas juridicas sujeitas a registro no Registro Civil das Pessoas Juridicas (RCPJ), o imével a ser utilizado na
integralizagdo deve estar unicamente em nome do sécio que integralizar as cotas, salvo se houver previsdo especifica na legislagéo ou
ordem judicial em sentido contrario (art. 493, §4°, do Provimento Conjunto 93/2020/CGJITIMG).

Observagao 3: as certiddes dos atos de alterag&o ou extingdo das pessoas juridicas, emitidas pelas Juntas Comerciais ou pelos Oficios de Registro
Civil das Pessoas Juridicas competentes, séo titulos habeis para o registro da desincorporagéo de bem imével da pessoajuridica e
transferéncia deste a um sdcio (ou titular, no caso da EIRELI), nos casos de reducdo de capital social (art. 861, §4°, do Provimento
93/2020/CGJITIMQG).

Observacao 4: os atos de extingéo de sociedades que importem na transferéncia de fitularidade de bens imdveis cujo valor de avaliagdo fiscal
supere trinta vezes o salario minimo vigente deverdo ser instrumentalizados através de escritura publica (art. 861, §5° do Provimento
93/2020/CGJITIMG).

Observagao 5: se o titulo tiver sido assinado por procurador do transmitente, necessario que da Certiddo conste a procuragdo com poderes
especificos para integralizar o bem a sociedade, por Certiddo ou Traslado, quando for procuragdo publica, ou procuragdo original com
reconhecimento de firma do outorgante, quando for procuragéo particular.

2. Certidao de Quitacdo/Imunidade/lsencdo do Imposto de Transmisséo (ITBI) - expedida pela PBH (art. 289 da Lei 6.015/73 e art.
187, |, e §4°, do Provimento Conjunto 93/2020/CGJ/TJMG)

E importante atentar-se aos dados contidos na declaragao, tais como Transmitente, Adquirente, Valor da transagéo, indice Cadastral, etc., que devem
estar de acordo com os documentos apresentados e a matricula do imdvel.

3. Requerimento de cindibilidade (art. 866 do Provimento Conjunto 93/2020/CGJITIMG)

Somente sera necessario requerimento no caso de cindibilidade, isto &, se a parte ndo quiser registrar todos os iméveis, mas apenas um ou
alguns, no caso do titulo se referir a mais de um imével pertencente ao 6° Oficio. O requerimento devera estar assinado pelo interessado, com
firma reconhecida (ou assinado no balcao da serventia na presenca de um escrevente).

Observagdo 1: Se o requerente for representado por procurador, serd necessario apresentar a procuragao com poderes especificos, por Certidao
ou Traslado (quando for procuragéo publica), ou procuragéo original com reconhecimento de firma do outorgante (quando for procuragéo
particular). Se a procuragéo for outorgada em favor de advogado, fica dispensado o reconhecimento de firma do outorgante. Em se tratando de
representante legal da empresa sera necessario apresentar Certiddo Simplificada da Junta Comercial atualizada.

Formato eletronico: se o requerimento for apresentado em formato eletrdnico, deve estar assinado digitalmente pelo seu emissor (interessado/procurador). Em caso
de procurago em formato eletrdnico, deve estar assinada digitalmente pelo outorgante, ou, em caso de procurago pUblica, pelo outorgante ou pelo tabelido que a lavrou.



